
 
 
 
 
 

Утверждено распоряжением 
администрации муниципального 

района Ставропольский 
№ _______ от _______________г 

 
 

  
 

Проект планировки и проект 
межевания территории для 

размещения линейного 
объекта 

 
      

Заказчик: ОАО «МРСК Волги» - «Самарские распределительные 

сети» в Ставропольском и Шигонском м.р-нах Самарской области. 

 

Адресный ориентир:     Самарская область, муниципальный район 

Ставропольский, сельское поселение Васильевка, село Васильевка, 

в районе юго-восточной стороны улицы Мира вдоль участков №8, 

8-А. 

 

 

 

 

Директор 

ООО «ГЕО СЕРВИС»                                               Закирко О.В. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Тольятти 2016г. 

 



Состав проекта планировки и проекта межевания территории для размещения 

линейного объекта. 

 
 

№ Наименование Масштаб 

1 Введение б/м 

2 
Цели и задачи проекта планировки и проекта межевания 
территории линейного объекта 

б/м 

3 
Характеристика полосы отвода б/м 

3.1 
Сведения о характерных точках границ образуемых земельных 
участков 

б/м 

3.2 
Общие сведения об образуемых земельных участках и их 
частях 

б/м 

4 
Сведения о затрагиваемых земельных участках б/м 

5 
Заключение б/м 

6 Графическая часть 
б/м 

6.1 
Схема границ зоны планируемого размещения линейного объекта 
местного значения 

1:500 

6.2 План красных линий 
1:1000 

6.3 Схема инженерной и транспортной инфраструктуры 
1:500 

6.4 Схема расположения элемента планировочной структуры 
б/н 

6.5 Схема архитектурно – планировочной организации территории 
1:1000 

6.6 
Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории 

1:1000 

6.7 Схема организации улично – дорожной сети 
1:500 

6.8 
Схема использования территории в период подготовки проекта 
планировки территории (опорный план) 

1:500 

7 
Проект межевания территории для размещения линейного 
объекта 

1:500 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.ВВЕДЕНИЕ 
 

Федеральным законом от 20 марта 2011 г. № 41-ФЗ 9 (с изменениями и 

дополнениями от 5 мая 2014г.) были внесены изменения в Градостроительный 

кодекс РФ, в соответствии с которым для строительства или реконструкции 

линейных объектов подготовка градостроительного плана земельного участка 

(ГПЗУ) не требуется. По новым требованиям разработка проектной документации 

для строительства или реконструкции таких объектов должна осуществляться на 

основании проекта планировки и проекта межевания территории. Согласно п. 2 (в) 

«Положения о составе разделов проектной документации и требованиях кт 

 их содержанию», утвержденного постановлением Правительства Российской 

Федерации от 16.02.2008 г. № 87 (с изменениями и дополнениями от 28 июля 2015 

г.) к линейным объектам относятся автомобильные и железные дороги. Линии связи, 

линии электропередачи, магистральные трубопроводы и другие подобные объекты. 

Проект планировки территории с проектом межевания в его составе разработан 

в границах села Васильевка сельского поселения Васильевка муниципального 

района Ставропольский Самарской области по объекту: «ВЛ-0.4кВ Ф-3 с 

устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф3 КТП Ам360/250ВА в м.р. Ставропольский, 

с.Васильевка» на основании Постановления администрации сельского поселения 

Васильевка муниципального района Ставропольский Самарской области от 

09.10.2015г. № 48. А так же на основании технического задания на разработку 

проектной документации  утвержденного Филиал ОАО «МРСК ВОЛГИ»- «Самарские 

распределительные сети» Жигулевское производственное отделение.                    

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого 

развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения. 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта местного 

значения состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов 

по ее обоснованию. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку. При 

подготовке документации по планировке территории осуществляется разработка 

проектов планировки территории, проектов межевания территории для данного 

объекта. 

Проект планировки и проект межевания территории линейного объекта 

разработан ООО «ГЕО СЕРВИС» на основании договора № 19 от 20.02.2015 г. 



заключенного с Филиалом ОАО «МРСК ВОЛГИ»- «Самарские распределительные 

сети» Жигулевское производственное отделение и следующих исходных данных и 

условий, необходимых для  подготовки проекта: 

1. Кадастровый план территории № 63-00-102/15-316501 от 02.07.2015 г ; 

№ 63-00-102/15-516506 от 02.07.2015 г ; № 63-00-102/15-516509 от 02.07.2015 г ;     

№ 63-00-102/15-516505 от 02.07.2015 г ; 

2. Топографическая съемка территории, выполненная ООО «Градоустройство» по 

состоянию на 2015 г. 

3. Постановление главы администрации сельского поселения Васильевка № 48 от 

09.10.2015. «О подготовке документации по планировке территории». 

4. Рабочая документация по объекту: «реконструкция ВЛ-0.4кВ Ф-3 с устройством 

ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П Ам360/250ВА м.р.Ставропольский, 

с.Васильевка» выполненная ЗАО «ЭНЕРГОСПЕЦСТРОЙ». 

5. Распоряжение администрации села Васильевка сельского поселения Васильевка 

муниципального района Ставропольский Самарской области № 13 от 28.01.2016г. 

«О присвоении почтового адреса». 

6. План-схема границ земельного участка выданный главой администрации села 

Васильевка сельского поселения Васильевка муниципального района 

Ставропольский Самарской области. 

    Проект разработан на основании топографической съемке масштаба 1:500. 

Графические материалы в представлены в масштабе 1:500 и 1:1000  на бумажном 

носителе. 

       Проект планировки и межевания территории разработан в соответствии с 

действующей законодательной и нормативно-методической документацией РФ и 

Самарской области: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (№ 190-ФЗ от 29.12.2004г. 

в новой редакции). 

2. Земельный кодекс Российской Федерации (№ 136-ФЗ от 25.10.2001г. с 

обновлениями). 

3. Лесной кодекс Российской Федерации (№ 200-ФЗ от 04.12.2006г.). 

4. Водный кодекс Российской Федерации (№ 74-ФЗ от 03.06.2006г.). 

5. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации». 

6. Федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды». 

7. Федеральный закон от 21 февраля 1992 г. № 2395-1 «О недрах». 



8. Федеральный закон от 20 марта 2011 г. № 41-ФЗ «О внесении изменений в 

градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ части 

вопросов территориального планирования». 

9. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

10.  СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, и согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

11. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитрано-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

12. Постановление Правительства Российской Федерации № 486 от августа 2003 

г. «Об утверждении Правил определений размеров земельных участков для 

размещения воздушных линий электропередачи и опор линии связи, 

обслуживающих электрические сети». 

13.  ВСН № 14278тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей 

напряжением 3,38-750кВ». 

 

2 ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА 

 
   Главная цель настоящего проекта – подготовка материалов по проекту планировки 

и проекту межевания территории линейного объекта «реконструкция ВЛ-0.4кВ Ф-3 с 

устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П Ам360/250ВА». 

 

  Реконструкция ВЛ-0.4кВ Ф-3 с устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П 

Ам360/250ВА проходит с целью электроснабжения потребителей в с. Васильевка по 

улице Мира и согласовано с Заказчиком и администрацией сельского поселения 

Васильевка. 

Для обеспечения поставленной цели необходима ориентация на решение 

следующих задач: 

1. Выявление территории, занятой линейным объектом. 

2. Выявление территории его охранной зоны, устанавливаемой на основании 

действующего законодательства, 

3. Указание существующих и проектируемых объектов, функционально 

связанных с проектируемым линейным объектом, для обеспечения 

деятельности которых проектируется линейный объект (например, здания и 

сооружения, подключаемые к инженерным сетям); 

4. Выявить объекты, расположенные на прилегающей территории, охранные 

зоны которых «накладываются» на охранную зону проектируемого линейного 



объекта, а также иные существующие объекты, для функционирования 

которых устанавливаются ограничения на использование земельных участков 

в границах охранной зоны проектируемого объекта; 

5. Анализ фактического землепользования и соблюдения требований по 

нормативной обеспеченности на единицу площади земельного участка 

объектов, расположенных в районе проектирования; 

6. Определение в соответствии с нормативными требованиями площадей 

земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной 

структуры района проектирования; 

7. Обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе 

проектирования в границах формируемых земельных участков; 

8. Формирование границ земельных участков с учетом обеспечения требований 

сложившейся системы землепользования на территории муниципального 

образования; 

9. Обеспечение прав лиц, являющихся правообладателями земельных участков, 

прилегающих к территории проектирования. 

Результаты работы: 

     1. Определение территории занятой линейным объектом и его охранной зоны. 

     2.  Определение существующих и проектируемых объектов, функционально           

связанных с проектируемым линейным объектом. 

     3. Определение места присоединения проектируемого линейного объекта к 

существующим и проектируемым объектам. 

     4. Выявление объектов, расположенных на прилегающей территории, охранные 

зоны которых «накладываются» на охранную зону проектируемого линейного 

объекта. 

      5. Выявление границы земельных участков, границ зон размещения 

существующих и проектируемых линейных объектов. 

     6. Выявлены и соблюдены права лиц, являющиеся правообладателями 

земельных участков, прилегающих  к территории проектирования воздушной линии. 

 

3 ХАРАКТЕРИСТИКА ПОЛОСЫ ОТВОДА 
 

       Реконструкция ВЛ-0.4кВ Ф-3 с устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П 

Ам360/250ВА происходит с целью электроснабжения потребителей с. Васильевка по 

ул. Мира и согласована с Заказчиком и администрацией сельского поселения 

Васильевка. 



      Техническое обоснование и экономически целесообразное проектное решение 

по реконструкции ВЛ-0.4кВ Ф-3 с устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П 

Ам360/250ВА с учетом обеспечения рационального использования земельных 

угодий и лесных ресурсов, принято по условиям согласования прохождения трассы 

ВЛ со всеми заинтересованными организациями. Все необходимые согласования 

получены. 

      Направление трассы согласовано с учетом нанесения минимальных убытков 

землепользователям. Трасса ВЛ-0.4 кВ имеет пересечений с подземной 

коммуникацией водопровод. 

      Общая протяженность трассы: ВЛ-0.4 кВ=0.044 км. 

Сведения об образуемых земельных участках и их частях. 

3.1 Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

Обозначение земельного участка 63:32:0000000:ЗУ1(1) 

Обозначение 

характерных 

точек 

границы 

Координаты, м 
Расстояние от точки 

до точки, м 

Описание закрепления 

точки 
X Y 

1 2 3 4 5 

н1 926948.67 333091.32  - 

н2 926950.00 333093.13 2.24 - 

н3 926949.10 333093.80 1.12 - 

н4 926947.76 333091.99 2.25 - 

н1 926948.67 333091.32 1.13 - 

Обозначение земельного участка 63:32:0000000:ЗУ1(2) 

н5 926925.03 333112.14  - 

н6 926925.70 333113.05 1.13 - 

н7 926927.24 333112.77 1.56 - 

н8 926927.40 333113.64 0.88 - 

н9 926925.70 333113.95 1.72 - 

н10 926924.79 333113.72 0.93 - 

н11 926923.85 333114.33 1.12 - 

н12 926923.18 333113.43 1.12 - 

н5 926925.03 333112.14 2.25 - 

 



Обозначение земельного участка 63:32:0000000:ЗУ1/чзу1 

н13 926947.22 333081.00  - 

н14 926951.54 333093.74 13.45 - 

н15 926929.12 333111.88 28.83 - 

н16 926929.56 333114.36 2.51 - 

н17 926928.11 333115.54 1.86 - 

н18 926922.95 333116.48 5.24 - 

н19 926921.21 333114.12 2.93 - 

н20 926923.13 333112.58 2.46 - 

н21 926947.34 333093.12 31.06 - 

н22 926946.86 333092.40 0.86 - 

н23 926943.43 333082.29 10.67 - 

н13 926947.22 333081.00 4.00  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3.2 Общие сведения об образуемых земельных участках и их частях 

Обозначение земельного участка 63:32:0000000:ЗУ1(1) 

№ п/п 
Наименование характеристик 

земельного участка 
Значение характеристики 

1 2 3 

1 
Адрес земельного участка или 

описание его местоположение 

Самарская область, муниципальный 

район Ставропольский, сельское 

поселение Васильевка, село 

Васильевка, улица Мира. 
2 Категория земель земли населенных пунктов 

3 Вид разрешенного использования 

Размещение инженерно-технических 

объектов, сооружений и 

коммуникаций 

4 Площадь земельного  участка  2 кв.м. 

5 

Предельный минимальный и 

максимальный размер земельного 

участка (Рмин и Рмакс), м2 

____ 

6 Иные сведения  

статья 6., ПЗЗ с/п Васильевка 

«Разрешенное использование 

земельных участков и объектов 

капитального строительства» п.6 

Инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации, 

обеспечивающие реализацию 

разрешенного использования 

недвижимого имущества в пределах 

отдельных земельных участков 

(объекты электро-, водо-, 

газоснабжения, водоотведения, 

телефонизации) являются 

разрешенными применительно ко всем 

территориальным зонам, при условии 

соответствия техническим 

регламентам, строительным, 

санитарным, экологическим и 

противопожарным нормам и правилам, 

иным требованиям, предъявляемым 

законодательством Российской 

Федерации к указанным объектам. 

 

 

 



Обозначение земельного участка 63:32:0000000:ЗУ1(2)  

 

№ п/п 
Наименование характеристик земельного 

участка 
Значение характеристики 

1 2 3 

1 
Адрес земельного участка или описание его 

местоположение 

Самарская область, 

муниципальный район 

Ставропольский, сельское 

поселение Васильевка, село 

Васильевка, улица Мира. 
2 

Категория земель земли населенных пунктов 

3 
Вид разрешенного использования 

Размещение инженерно-
технических объектов, 
сооружений и коммуникаций 

4 
Площадь земельного  участка  

4кв.м. 

5 
Предельный минимальный и максимальный 
размер земельного участка (Рмин и Рмакс), 
м2 

____ 

6 Иные сведения  

статья 6., ПЗЗ с/п Васильевка 
«Разрешенное использование 
земельных участков и объектов 
капитального строительства» 
п.6 Инженерно-технические 
объекты, сооружения и 
коммуникации, 
обеспечивающие реализацию 
разрешенного использования 
недвижимого имущества в 
пределах отдельных земельных 
участков (объекты электро-, 
водо-, газоснабжения, 
водоотведения, 
телефонизации) являются 
разрешенными применительно 
ко всем территориальным 
зонам, при условии 
соответствия техническим 
регламентам, строительным, 
санитарным, экологическим и 
противопожарным нормам и 
правилам, иным требованиям, 
предъявляемым 
законодательством Российской 
Федерации к указанным 
объектам. 

 

 



Общие сведения о частях образуемых земельных участков 

Обозначение земельного участка  63:32:0000000: ЗУ1(1) 

№ п/п 
Учтеный номер или обозначение части и ее 

площадь м2 
Характеристика части 

1 2 3 

1 63:32:0000000: ЗУ1/чзу1 - 171 охранная зона ЛЭП 

 

 
      Углы поворота трассы отображены на чертеже «Схема инженерной и 

транспортной инфраструктуры»  (лист №) в масштабе 1:500. 

    На всем протяжении линейной части, а так же на проектируемых площадках для 

размещения линейного объекта проведены инженерные изыскания в соответствии с 

действующим законодательством. 

№ 

П/п 

 
Наименование характеристики 

 
Ед. изм. 

 
Показатель 

1 Источник питания:   

 - Ф.АМ 3601/250   

2 Протяженность новой ВЛИ-0.4 кВ км. 0.044 

3 Количество железобетонных опор, всего, в 

том числе 

шт. 2 

 Антенная опора А 11 шт. 2 

4 Железобетонные изделия всего, в том числе шт. 4 

 - стойки СВ -95-3 с шт. 4 

5 Климатические условия   

 - гололеду / по ветру район III/II 

 - нормативная толщина сетки  гололеда мм 20 

 - скорость ветра при гололеде м/с 29 

 -ветровой напор нормативный / при гололеде Па 500/160 

 - максимальная/ минимальная С +39/-43 

 - расчетная наиболее холодной пятидневки  -30 

 - средняя продолжительность гроз ч 60-80 

 - направление гололедонесущего потока  10В 

6 Степень загрязнения степень СЗ-2 

 

Естественный рельеф не изменен в процессе организации технологических 

работ. Геолого-литологическое строение представлено природными грунтами, 



частично техногенным (насыпными) и почвенно-растительным слоем. Почвенно-

растительный слой в местах бурения скважин имеет незначительное 

распространение и мощностью до 1 м. 

       Потребность в земельных ресурсах для реконструкции ВЛ-0.4кВ Ф-3 с 

устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П Ам360/250ВА определена на 

основании норм отвода земель в соответствии с Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 11.08.2003 г. № 486 «Об утверждении правил 

определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий 

электропередачи и опор линии связи, обслуживающих электрические сети» и ВСН 

№14278тм-т1 от 01.06.1994г. «Нормы отвода земель для электрических сетей 

напряжением 0.38-750 кВ». 

    Согласно ВСН №14278тм-т1 от 01.06.1994г. «Нормы отвода земель для 

электрических сетей напряжением 0.38-750 кВ» для ВЛ-0.4 кВ ширина полосы 

предоставляемой на период строительства должна составлять не более 8 м. 

    
Отвод земель под постоянное пользование 

Тип опоры количество Отводимая 

площадь на 1 

опору 

Отводимая 

площадь, м2 

Антенная опора 2 2.5 м2 

4 м2 

6.5 м2 

Площадь земель под постоянное пользование составляет: 7 кв м 

Временную базу строителей на трассе ВЛ строить нет необходимости, так как 

строительно-монтажная бригада будет проживать в с. Васильевка. 

Перечень искусственных сооружений, пересечений, примыканий ВЛИ-0.4 кВ 

указан в рабочей документации. 

Трасса реконструируемой ВЛ характеризуется относительно ровным 

расположением грунта и не требует дополнительного выравнивания. 

Естественный рельеф не изменен. 

В соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов 

электросетевого  хозяйства и особых условий использования земельных участков,  

расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160, для линии 

электропередачи  устанавливается охранная зона для трассы ВЛИ-0.4 кВ вдоль 

воздушных  линий электропередачи в виде части поверхности участка земли и 

воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 

линий электропередач), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, 



отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не 

отклоненном их положении на расстоянии 2 метра соответственно. 

В пределах охранных зон воздушных линий электропередачи без письменного  

решения о согласовании  сетевых организаций юридическим и физическим лицам 

запрещается: 

- строительство, капитальный ремонт. Реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

- посадка и вырубка деревьев  и кустарников; 

- проезд машин и механизмов имеющих общую высоту с грузом или без груза от  

поверхности дороги бале 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

- полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 

машин и оборудования высотой более 4 метров  (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с 

вспашкой земли ( в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

- размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов 

(в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

- складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных материалов. 

Согласно сведениям государственного кадастра объектов недвижимости (ГКН) 

объект предполагается разместить на земельных участках следующих категорий: 

Земли населенных пунктов.  

 

 

4 СВЕДЕНИЯ О ЗАТРАГИВАЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

Формирование земельного участка для реконструкции ВЛ-0.4кВ Ф-3 с 

устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П Ам360/250ВА осуществляется из 

земель муниципальной собственности, не закрепленной за конкретными лицами. 

На территории  села Васильевка трасса ВЛИ-0.4 кВ проходит по землям 

муниципальной собственности. 

Сведения о сформированном земельном участке приведены выше. 



Образуемый многоконтурный земельный участок общей площадью  7 кв.м., 

состоит из 2 замкнутых контуров и расположен в границах кадастрового квартала 

63:32:1405009 на землях населенного пункта села Васильевка. 

Согласно градостроительному зонированию земельный участок, формируемый для 

реконструкции ВЛ-0.4кВ Ф-3 с устройством ВЛИ-0.4кВ от опоры 301/8 Ф-3 КТ/П 

Ам360/250ВА расположен в градостроительной зоне Ж-1 (зона застройки 

индивидуальными жилыми домами), согласно правил землепользования и застройки 

сельского поселения Васильевка, утвержденные общим Собранием представителей 

сельского поселения Васильевка № 108 от 30.12.2013г. 

В территориальной зоне Ж1 предусмотрены следующие виды разрешенного 

использования: 

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства в жилых зонах 

Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Зона Ж1 предназначена для обеспечения правовых условий формирования 

жилой застройки из индивидуальных и блокированных жилых домов с 

количеством блоков не более двух, с размещением необходимых объектов 

обслуживания, инженерной и транспортной инфраструктуры 

Основные виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая  

виду разрешенного использования 

Индивидуальная 

жилая застройка 

Строительство, реконструкция и эксплуатация отдельно стоящих жилых 

домов, предназначенных для проживания одной семьи 

Блокированная жилая 

застройка 

Строительство, реконструкция и эксплуатация жилых домов, состоящих 

из нескольких блоков, каждый из которых предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним 

блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию общего пользования 

Размещение объектов 

дошкольного, 

начального общего и 

среднего (полного) 

общего  образования 

Строительство, реконструкция и  эксплуатация объектов, 

предназначенных для воспитания, образования и просвещения детей:  

- детские ясли, детские сады, детские клубы и иные учреждения 

дошкольного образования;  

- школы, лицеи, колледжи, гимназии и иные учреждения начального, 

основного и среднего (полного) общего образования; 

- художественные, музыкальные, хореографические, спортивные 

школы и студии, образовательные кружки, иные учреждения 

дополнительного образования детей; 

- специальные (коррекционные) учреждения для обучающихся, 

воспитанников с ограниченными возможностями здоровья 
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Размещение объектов 

здравоохранения 

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, 

предназначенных для оказания скорой медицинской и первичной 

медицинско-санитарной помощи: станции скорой медицинской помощи, 

фельдшерско-акушерские пункты и (или) офисы врачей общей практики, 

амбулаторно-поликлинические и стационарно-поликлинические 

учреждения, молочные кухни 

Размещение объектов 

оказания услуг связи 

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, 

предназначенных для оказания услуг связи и информационных 

населению: телефонные и телеграфные станции, междугородние 

переговорные пункты, отделения почтовой, сотовой, пейджинговой связи 

и связи иных видов (за исключением особо опасных и технически 

сложных сооружений связи) 

Размещение объектов 

общественного 

питания 

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов общественного 

питания: рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные и другие объекты 

общественного питания 

Размещение объектов 

розничной торговли 

Строительство, реконструкция и эксплуатация магазинов, иных 

стационарных объектов розничной торговли товарами 

Размещение аптечных 

организаций 

Строительство, реконструкция и эксплуатация аптечных организаций: 

аптеки; аптечные пункты, аптечные киоски. 

Размещение объектов 

охраны порядка 

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, 

предназначенных для охраны порядка: пункты охраны общественного 

порядка, отделения и участковые пункты полиции, отделения пожарной 

охраны, пожарные депо 

Размещение объектов 

гражданской обороны 

Строительство, реконструкция и эксплуатация убежищ, 

противорадиационных укрытий, специализированных складских 

помещений для хранения имущества гражданской обороны, а также иных 

объектов, предназначенных для обеспечения проведения мероприятий по 

гражданской обороне 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая  

виду разрешенного использования 

Ведение 

огородничества  

Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 

сельскохозяйственных культур, с правом возведения некапитального 

жилого строения, хозяйственных строений и сооружений 

Размещение 

надворных построек  

Строительство, реконструкция и эксплуатация сараев, колодцев, 

скважин, резервуаров для хранения воды, бань, саун, бассейнов, зимних 

садов, оранжерей, палисадников, построек для содержания домашних 

животных и птицы, других хозяйственных и подсобных строений,   

Размещение 

хозяйственных 

площадок 

Строительство, реконструкция и эксплуатация сооружений, размещение 

площадок для сушки белья, чистки одежды, ковров и предметов 

домашнего обихода, а также площадок иного бытового назначения.  

Размещение объектов 

хранения и стоянки 

транспортных средств 

Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий, строений, 

сооружений предназначенных для хранения и стоянки транспортных 

средств, не имеющих оборудования для технического обслуживания и 

ремонта автомобилей (за исключением смотровых ям, эстакад);  



размещение парковок 

Размещение площадок 

для спортивных 

занятий и отдыха  

Размещение площадок для отдыха взрослых, детских игровых  и 

спортивных площадок, в том числе с озеленением, спортивным и иным 

необходимым оборудованием 

Озеленение Размещение аллей, скверов, газонов и других озелененных территорий 

Размещение отходов 

потребления  

Размещение контейнеров для сбора мусора и бытовых отходов, 

обустройство площадок для их размещения 

Размещение объектов 

пожарной 

безопасности 

Размещение средств пожаротушения, гидрантов, резервуаров, 

противопожарных водоѐмов и иных объектов,  необходимых в 

соответствии с противопожарными требованиями 

Размещение 

инженерно-

технических объектов, 

сооружений и 

коммуникаций 

Строительство, реконструкция, эксплуатация инженерно-технических 

объектов, сооружений и коммуникаций, обеспечивающих реализацию 

видов разрешенного использования недвижимого имущества и не 

требующих установления санитарно-защитных зон (объекты электро-, 

водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации, связи), при 

условии соответствия техническим регламентам, строительным, 

санитарным, экологическим и противопожарным нормам и правилам, 

иным требованиям, предъявляемым законодательством Российской 

Федерации к указанным объектам 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

Вид разрешенного 

использования 

Деятельность, соответствующая  

виду разрешенного использования 

Ведение личного 

подсобного хозяйства 

Производство и переработка сельскохозяйственной продукции, 

возведение жилого дома 

Размещение объектов 

культуры и искусства 

Строительство, реконструкция и  эксплуатация объектов культуры и 

искусства: библиотеки, музеи, выставочные залы, дома творчества, 

концертные залы, клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и 

специализированного назначения  

Размещение объектов 

административного и 

делового  назначения  

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов общественного 

управления, в том числе зданий органов государственной власти и 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных 

учреждений, офисов различных организаций 

Размещение объектов 

финансового 

назначения 

Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий организаций, 

оказывающих банковские, кредитные и страховые услуги (офисы и 

отделения банков, пункты обмена валюты, страховые компании) 

Размещение объектов 

коммунально-

бытового 

обслуживания 

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, 

предназначенных для оказания коммунальных и бытовых услуг 

населению: дома быта, мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, сауны, 

банно-оздоровительные комплексы, приѐмные пункты прачечных и 

химчисток, пункты проката, ремонтные мастерские бытовой техники, 

мастерские по пошиву и изготовлению обуви, творческие мастерские, 

мастерские изделий народных промыслов, мастерские по изготовлению 

поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия 

художественного литья, кузнечно-кованые изделия  т.п.), 



парикмахерские, салоны красоты, спа-салоны, похоронные бюро, 

ветеринарные клиники и ветеринарные пункты, жилищно-

эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы  

Размещение объектов 

оказания 

информационных 

услуг 

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, 

предназначенных для оказания информационных услуг населению: 

архивы, информационные и компьютерные центры, интернет-кафе, 

справочные бюро, иные объекты информационных услуг 

Размещение объектов 

физической культуры 

и спорта  

Строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, 

предназначенных для занятия физической культурой и спортом:  

- открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения 

(спортивные площадки, теннисные корты, поля для гольфа, бейсбола, 

футбола, фигурного катания и иных видов спорта);  

- открытые бассейны;  

- крытые спортивные сооружения (спортивные и физкультурно-

оздоровительные комплексы, фитнес-центры, спортивные залы, бассейны 

);  

- спортивные клубы 

Размещение 

культовых зданий 

Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий и сооружений, 

предназначенных для богослужений, молитвенных религиозных 

собраний, почитания, паломничества (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома) и иных объектов, сопутствующих 

отправлению культа 

Размещение объектов 

хранения и стоянки 

транспортных средств 

Строительство, реконструкция и эксплуатация зданий, строений, 

сооружений предназначенных для хранения и стоянки транспортных 

средств, не имеющих оборудования для технического обслуживания и 

ремонта автомобилей (за исключением смотровых ям, эстакад); 

размещение парковок   

Размещение 

инженерно-

технических объектов, 

сооружений и 

коммуникаций, 

требующих 

установления 

санитарно-защитных 

зон или санитарных 

разрывов 

Строительство, реконструкция, эксплуатация инженерно-технических 

объектов, сооружений и коммуникаций, обеспечивающих реализацию 

разрешенного использования недвижимого имущества и требующие 

установления санитарно-защитных зон или санитарных разрывов 

(объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, связи и другие) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в жилых зонах. 
 
 

№ Наименование параметра Значение предельных параметров 

в зонах, подзонах: 

  Ж1 

1. 
Максимальная высота зданий, 

строений, сооружений, м 
12 

2. 
Максимальная высота капитальных 

ограждений земельных участков, м 
2 

3. 
Минимальная площадь земельного 

участка для индивидуальной жилой 

застройки, кв.м 

1200 

4. 

Минимальный размер земельного 

участка для малоэтажной застройки 

блокированного типа, кв.м на каждый 

блок 

200 

5. 
Минимальный размер земельного 

участка для ведения личного 

подсобного хозяйства, кв.м. 

1500 

6. 
Максимальный размер земельного 

участка для индивидуальной жилой 

застройки, кв. м 

3000 

7. 
Максимальный размер земельного 

участка застройки блокированного 

типа, кв.м на блок 

500 

8. 
Максимальный размер земельного 

участка для ведения личного 

подсобного хозяйства, кв.м. 

3000 

9. 

Минимальное расстояние от границ 

земельного участка до линии 

застройки жилых и общественных 

зданий, м 

3 

10. 
Минимальный отступ (бытовой 

разрыв) между жилыми домами, м 
16 

11. 
Максимальное количество блоков в 

индивидуальной блокированной 

жилой застройке, шт. 

2 

12. 

Максимальная площадь встроенных и 

пристроенных  помещений нежилого 

назначения в жилых зданиях (за 

исключением объектов образования и 

здравоохранения), кв.м 

100 



13. 

Максимальная площадь отдельно 

стоящих зданий, строений нежилого 

назначения (за исключением объектов 

образования, здравоохранения и 

объектов физической культуры и 

спорта, хранения и стоянки 

транспортных средств), кв.м 

150 

14. 
Максимальная площадь отдельно 

стоящих зданий объектов физической 

культуры и спорта, кв.м 

1000 

15. 

Максимальная площадь отдельно 

стоящих зданий, строений, 

сооружений объектов хранения и 

стоянки транспортных средств  

350 

 

 

5 ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В результате подготовки проектов планировки и межевания территории были 

установлены границы застроенных и не застроенных земельных участков, зон с 

особыми условиями использования территорий для проектируемого линейного 

объекта, определены кадастровые кварталы, установлены смежные 

землепользователи  по затрагиваемым земельным участкам. Разработаны чертежи 

проектов планировки и межевания территории, а так же разработаны проектные 

планы М 1:500 и М 1:1000 на основе топографической съемки территории. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6 ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 




















